Szam: 2-7/2008.

KIVONAT

a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgyiilése 2008. szeptember 18-i
lilésének jegyz6konyvébél

A Tolna Megyei Koézgytilés 101/2008. (IX. 18.) kozgyiilési
hatarozata a Tolna Megyei Onkormanyzat Balassa Janos

Kérhazanak rendeldintézetében kialakitandd
gyogyszertarra vonatkozé bérleti szerzbdés
tamogatasararél:

1. A Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyllése tamogatja,
hogy kozforgalmu gydgyszertar mikodtetése érdekében
a Tolna Megyei Onkormanyzat Balassa Janos Korhaza
az onkormanyzat térzsvagyonaba tartozé és a korhaz
hasznalataban allé6 Szekszard, beltertlet 4727/7 hrsz.-u
ingatlanon fekvé rendelbintézet egyes helyiségeit bérbe
adja a PHARMANOVA Vagyonkezel6 zRt. (székhely:
1089 Budapest, Blathy Otté u. 9.) részére e hatarozat 1.
szamu  mellékletétét képez6  bérleti  szerzddés-
tervezetben meghatarozott tartalommal.

2. A Kozgyilés tamogatja tovabba, az 1. pontban megjeldlt
helyiségekre vonatkozo6 albérleti szerz6dés megkotését e
hatarozat 2. szamu mellékletében foglalt
szerzOdéstervezet szerint.

3. A Kozgyllés hozzajarul, hogy az 1. pontban megjelolt
helyiségek bérl6je, illetve albérlbje a bérleményt
székhelyként, illetve telephelyként (fioktelepként)
hasznalja és a bérlemény a fentiek szerint a
cégnyilvantartasban feltlintetésre kerljon.

4. A Kozgyllés megallapitja, hogy az 1-2. pont szerinti
ingatlanhasznositas a Tolna Megyei Onkormanyzat
Balassa Janos Korhaza altal biztositott egészségugyi
szakellatast hatranyosan nem érinti.

Felelés: dr. Puskas Imre, a Kozgyillés elndke (a korhaz

értesitésére)

Hatarid6: azonnal

k.m.f.t.

dr. Puskas Imre sk. dr. Bartos Georgina sk.
a Kozgyiilés elndke megyei féjegyz6

A kivonat hiteléiil:

Weisz Eva



1. sz. melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott az alulirott helyen és id6ben, a szerz6d6 felek, egyrészrél a

Tolna Megyei Onkormanyzat 17/1999. (X1.29) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
Onkormanyzati rendelet) 11.§ (1) és (6) bekezdéseiben, valamint az 1. sz. mellékletének 22.
sorszamaban foglaltak alapjan a Tolna Megyei Onkormanyzat Balassa Janos Koérhaza
(7100 Szekszard, Béri Balogh A. u. 5-7., képviseli: Dr. Muth Lajos f&igazgatd), mint a
bérbeadd (tovabbiakban : Bérbeadd), masrészrél a

PHARMANOVA Vagyonkezel6é zartkoriien miikodé Részvénytarsasag (1089 Budapest,
Blathy Ott6 u. 9., cg. 01-10-044223, adészama: 11929853-2-42, képviseli: Kinics Laszlo, az
igazgatdsag elndke), mint a bérl6 (tovabbiakban: Bérld)

kozott az alabbi feltételekkel:

El6zmények:

A Tolna Megyei Onkormanyzat (7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13., tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban all a Szekszard, belteriilet 4727/7
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 7100 Szekszard, Béri Balogh A. u. 17-19. szam alatt
taldlhaté Osszesen 12.8441 HA alapteriletd kivett korhaz megnevezésl ingatlan
(tovabbiakban: Korhazi ingatlan).

A Korhazi ingatlan - jogszabalyon alapuld rendelkezés folytan — a Tolna Megyei
Onkormanyzat Balassa Janos Korhaza, jelen szerz8dés szerinti Bérbeadd ingyenes
hasznalataban all.

Bérl6 jelen szerz6dés alairasat megel6zéen jelezte Bérbeadd felé, hogy a Kérhazi
ingatlanon fekvd, jelenleg RendelSintézetként mikodé 3332 m2 terlletnagysagu
felépitményben (tovabbiakban: Rendelbintézet) 6sszesen egy mintegy 130-150 m2
alapteruletl helyiséget bérelne, melyben sajat koltségén kozforgalmu gyogyszertarat
alakitana ki, és mikodtetne hosszutavon. Szerz6d6 felek egymassal, és a tulajdonos
Onkormanyzattal folytatott egyeztetéseket kdvetéen, a Tolna Megyei Onkormanyzat
Kbzgyllésének .../2008. (IX.18.) hatarozatara figyelemmel, és a Tolna Megyei
Onkormanyzat Koézgylilése elndkének (tovabbiakban: megyei kozgyilés elndke)
jévahagyasaval a szerz6d6 felek az alabbiakban allapodnak meg:

A szerzbédés targya:

1 Bérbeadd a szerz6dés 12. pontjaban meghatarozott kezdénaptol szamitott 10 éves
hatarozott idére bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Rendelbintézet foldszintjén
elhelyezkeds, 6sszesen 116,5 m2 alapteriiletii helyiségeket (tovabbiakban
egyutt: Bérlemény) kozforgalmu gydgyszertar kialakitasa, és Uzemeltetése
céljabdl (tovabbiakban: gyogyszertar profil).

2. Szerz6dé felek a RendelGintézet jelenlegi és a Bérlemény tervezett
alaprajzat jelen szerz6dés 1/a és 1/b sz. mellékleteként, mig a fentiekben
megjeldlt Kérhazi ingatlan tulajdoni lapjat 2. sz. mellékletként csatoljak.
Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a Bérl6 a Bérleményben kozforgalmu
gyogyszertarat Uzemeltessen azzal, hogy a sziukséges szakhatésagi
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engedélyek (épitésiigyi hatésag, ANTSZ stb.) beszerzése kizarolag Bérlé
kotelezettsége és koltsege.

Bérbeadd hozzajarulasat adja, hogy a gydgyszertar vezetésére a
tdrvényben meghatarozott feltételek fennallasa esetén az ANTSZ Dél-
Dunantuli Regionalis Intézete Tisztifégydgyszerésze hatosagi vezetét
rendeljen ki.

Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérlemény bérbe adasara vonatkozdéan a tulajdonos
Onkormanyzat részérél felhatalmazassal rendelkezik, tovabbd, hogy a jelen bérleti
szerz6dés jelen formaban, moédon és tartalommal térténd megkdtésének sem
jogszabalyi sem egyéb akadalya nincs. Bérbeadd kijelenti tovabba, hogy jelen
bérleti jogviszony tekintetében a Bérlemény feletti rendelkezési joga semmilyen
modon nem korlatozott, igy kuldndésen a Bérleményre harmadik félnek nincs
elébérleti joga, opcidja, kdvetelése vagy hasznalati joga.

A bérleti dij és egyéb koltségek:

4.

Szerz6dé felek a Bérlemény bérleti dijat a teljes 10 éves (120 honapos), jelen
szerz6dés 12. pontjaban részletezett bérleti idétartamra 149.000.000,- Ft, (azaz
szaznegyvenkilencmillid  forint) O6sszegben allapitidk meg, amely havonta
1.241.666,-Ft (azaz egymillio-kettészaznegyvenegyezer-hatszazhatvanhat forint)
bérleti dijat jelent. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy Bérbeadod jelen szerz6dés
szerinti tevékenysége az AFA torvény 86. § (1) bekezdésének |) pontja szerint
mentes az add aldl, azt Bérbeadd a 88. § (1) bekezdése szerint nem tette
adokotelessé.

Bérlé a 10 éves (120 honapos) bérleti idétartamra vonatkozé bérleti dijat az alabbi
utemezésben koteles medfizetni:

a) Bérld jelen szerz6dés alairasanak napjatol szamitott legkésébb 3 munkanapon
belll 25.000.000,- Ft (azaz huszondtmillié forint) bérleti dij ésszeget fizet meg
elére, egy 6sszegben Bérbeaddnak, olyan médon hogy atutalja azt Bérbeadé OTP
Banknal vezetett 11746005-15416308 szamu bankszamlajara.

b) Bérl6 a Bérleményben megnyitandd kozforgalmu gydgyszertar eépitési
engedélyének jogerdére emelkedése napjatél szamitott legkésébb 30 napon beldl
tovabbi 100.000.000,- Ft (azaz szazmillié forint) bérleti dij 6sszeget fizet meg elbre,
egy Osszegben Bérbeadodnak, olyan mdédon hogy atutalja azt Bérbeaddé OTP
Banknal vezetett 11746005-15416308 szamu bankszamlajara.

Az 5. a) pontban meghatarozott bérleti dij 6sszegrdl jelen szerz6dés alairasaval
egyidében, az 5. b) pontban meghatarozott bérleti dij 6sszegrél a jogerés épitési
engedély bemutatasat koveté munkanapon a Bérbeadd szamlat bocsat ki. Felek
megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a mikodési engedély meglétérél a Bérbeadot
a miikddési engedély kiadasarol szél6 jogerds hatarozat egy masolati példanyanak
atadasaval értesiti.

c) A 149.000.000,- Ft teljes 6sszegl bérleti dijbdl még hatralékos 24.000.000,- Ft
(azaz huszonnégymillié millio forint) bérleti dij 6sszeget Bérl6 havonta egyenl6
részletekben a bérleti idétartam 12. pontban meghatarozott kezdé napjatdl havi
bérleti dij formajaban fizeti meg. A havi bérleti dij mértéke 200.000,- Ft (azaz
kétszazezer forint 6sszeg), amelyet Bérl6 havonta el6re, Bérbeadd szamlaja
alapjan, a targyhonap 15. napjaig, a fent jelzett szamlara térténé atutalassal
koteles megfizetni.

d) A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a jovben az AFA torvény
esetleges valtozasa folytan a Bérbeadd AFA alannya valik, illetve a bérleti dijrél a
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szamlat AFA—vaI névelten koteles kiallitani, akkor a fent rogzitett bérleti dijakat
Bérl6 AFA-val ndvelten kdteles megfizetni a mindenkor hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen.

Az 5. c¢) pont szerinti 24.000.000,-Ft o&sszegl bérleti dij 06sszeg
értékallandosaganak biztositasa érdekében a 200.000,-Ft havi bérleti dij 0sszeg
évente, a targyév januar 1. napjaval, a Magyar Kézponti Statisztikai Hivatal altal
kibocsatott fogyasztéi arindex meértékével automatikusan moédosul. Bérbeado
évente egyszer, minden targyév aprilis 30. napjaig megallapitia a targyévre
alkalmazasra kerll6 indexalas mértékét, melyet visszamendéleges hatéllyal, a
targyév januar 1. napjatdl érvényesit. Az indexalas bazisa évrél-évre a mdodositas
mértékének megallapitasa idépontjaban érvényes havi bérleti dij 6sszege. Az elsd
maodositas 2010. januar 1-t6l esedékes.

A Bérbeado az 5. c) pont szerinti havi bérleti dij médositasat megel6zéleg koteles
a Bérlét irasban értesiteni a bérleti dij emelésének mértékérél és annak statisztikai
alapjarél. Az értesités kézhezvételéig a Bérl6 a hatalyos (emelés el6tti) bérleti dij
mértékét koteles Bérbeaddnak megfizetni azzal, hogy a Bérbeadd az értesités
megkuldése és a targyév januar 1. napja kdzotti idészakra esedékes, az emelés
elétti és a megemelt bérleti dij kulonbozetérdl az értesités megkuldésével
egyidejlileg szamlat bocsat ki bérl6 részére, amelyet Bérld a szamla szerint koteles
teljesiteni.

Amennyiben a Bérld a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, Bérbeadd
részére késedelmi kamatot koteles fizetni (a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékben).

Amennyiben Magyarorszagon hivatalos pénznemként az Euro kerul bevezetésre,
bevezetés napjatol kezdédéen a bérleti dij Euro-ban fizetendé meg. Ebben az
esetben Felek a bérleti dijat a Magyar Nemzeti Banknak a szamla kibocsatasanak
napjan érveényben levé EURO/HUF arfolyama alapjan allapitjdk meg, amelyet ezt
kovetéen évente az EUROSTAT altal megallapitott fogyasztéi arindex (HICP =
Harmonized Index of Consumer Prices) alapjan médositanak.

Felek egyezben rogzitik, hogy Bérl6 a kozuzemi szolgaltatasok dijat (a
Bérleményben fogyasztott villanyaram, gaz, viz, flités és csatorna) kilon alméré
alapjan vagy - amennyiben kilén alméré nincs, illetve az nem alakithatd ki - a
Bérlemény és a Rendel6intézet alapteriiletének aranyaban fizeti meg kézvetlendl a
kézizemi szolgéaltatd, vagy — amennyiben a szolgaltatéval Bérbeadd all
jogviszonyban — Bérbeadd részére. Szerz6dd Felek régzitik, hogy amennyiben a
Bérlé altal kilén alméré- illetve mérbora felszereltetésére keril sor, a kdézizemi
szolgaltatoknal fogyasztoként a mikddési engedély kiadasatol szamitott 8 napon
belll Bérld koteles bejelentkezni.

A Bérlemény egyéb Uzemeltetési koltségét (pl. takaritas, vagyonvédelem, stb.) a
Bérl6 koteles viselni.

A szerzdédés hatalyba Iépése, a bérleti jogviszony id6tartama

11.

12.

13.

Jelen szerzddés az alairasanak napjan lép hatalyba.

A jelen szerz6dés szerinti bérleti id6tartam kezdete a Bérleményben Bérld altal
létrehozand6é koézforgalmu gydgyszertar létesitési és miikddési engedélye
(tovabbiakban: mikodési engedély) kiadasanak a napja. Amennyiben a mikodési
engedély kiadasara 2008. november 30. napjaig nem kerll sor, ugy a bérleti
id6tartam kezd® napja 2008. december 1. napja.

A bérlet idétartama a 12. pontban rogzitett kezdbénaptdl szamitott 10 éves
hatarozott ideig tart.
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Szerz6dé felek elére megallapodnak, hogy — abban a nem vart esetben - ha Bérld,
illetve albérlé neki fel nem réhaté okbdl 2009. november 30. napjaig nem kapja
meg az ANTSZ-t8l a kdzforgalmu gydgyszertarra a mikodési engedélyt, Bérlé a
jelen szerz8déstdél 2009. december 31. napjaig elallhat, amely koévetkeztében a
szerz6dés megszinik. A Bérl6 ezen okbdl tortént elalldsa esetén Bérbeado
12.500.000,-Ft-ot azaz tizenkétmillio-Otszazezer forint 6sszeget, mint banatpénzt
megtarthat, azzal, hogy a Bérlé altal az 5. pont szerint mar megfizetett bérleti dij
ezt meghaladé teljes 6sszegét koteles Bérl6 részére a szerz6dés megszlinése
napjatol szamitott legkésébb 30 napon belll visszafizetni.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony 10 éves hatarozott
ideje elteltét megel6z6 3 hénappal egyeztetést tartanak, és k6zds megegyezéssel
a bérleti jogviszony tovabbfolytatasat hatarozhatjak el, amelynek megfeleléen
modosithatjak jelen szerzdédést.

Rendes felmondas:

15.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 10 éves hatarozott id6 lejartaig egyik fél sem
jogosult a rendes felmondas jogaval élni.

Rendkiviili felmondas:

16.

17.

18.

19.

a)

b)

c)

d)

Az alabbi esetek a Bérld sulyos szerz6désszegésének mindsilinek:
Bérld tobb mint 2 (kett6) hénapos hatralékban van a bérleti dij, k6zizemi koltség
vagy egyeb fizetési kotelezettség megfizetésével; vagy

abban az esetben, ha Bérlével szemben csdédeljaras indult vagy felszamolasat
rendelték el, vagy a Beérlé kezdeményezte ezeket az eljarasokat; vagy

Bérl6 vagy albérl6 nem a gyogyszertari profiinak megfelel6 hasznélat szerint
hasznalja a Bérleményt, vagy Bérlg, illetve albérlé sulyosan megsérti a Kérhazi
Ingatlan mikodésének rendjét; vagy

Bérlé vagy albérlé egyébként nem teljesiti a Szerz6dés alapjan fennallo Iényeges
kotelezettségét.

A fenti esetek barmelyikének 16. pont szerinti bekovetkezésekor Bérbeadd a
kovetkezményekre torténé figyelmeztetéssel irasbeli értesitést kild Bérlé részére,
amelyben a szerz6désszegés orvoslasara szdlitja fel a Bérlét (Szerz6désszegési
Ertesités). Amennyiben a Bérl6 a Szerz6désszegési Ertesités kézhezvételétdl
szamitott 8 (nyolc) napon bellil nem orvosolja a szerz6désszegést, ugy Bérbeadd
tovabbi 8 (nyolc) napon belll jogosult a Bérl6héz intézett irasbeli értesitéssel a
Szerzédést felmondani (Felmondasi Ertesités). A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szdlhat.

Az alabbi eset a Bérbeadd sulyos szerz8désszegésének minésiil:

Bérbeadd nem teljesiti a Szerzédés alapjan fennallé lényeges kotelezettségét, és ez
nem kerll orvoslasra, a Bérl6 erre vonatkozé irasbeli felszolitasnak kézhezvételét
kdvetd 90 (kilencven) nap elteltével. A felszdlitasnak ki kell terjednie a feltételezett
szerz6désszegési esemény és arra vonatkozé jogkdvetkezmények leirasara.

A 18. pontban foglaltak bekdvetkezése esetén Bérl6 a koévetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel ismételten irasbeli értesitést kild a Bérbeadd részére, amelyben a
szerz6désszegés orvoslasara szdlitja fel a Bérbeadot (Szerz6désszegési Ertesités).
Amennyiben a Bérbeadd a Szerzédésszegési Ertesités kézhezvételétdl szamitott 8
(nyolc) napon belll nem orvosolja a szerz6désszegést, ugy Bérlé tovabbi 8 (nyolc)
napon belll jogosult a Bérbeaddhoz intézett irasbeli értesitéssel a Szerzédést
felmondani (Felmondasi Ertesités). A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd
honap utolsé napjara szdélhat.
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Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti jogviszony Bérbeadd
rendkivili felmondasa miatt szlinik meg, ugy Bérbeadd az 5. a) és b) pontokban
rogzitettetek szerint Bérl6 altal mar medfizetett bérleti dij 6sszegek visszafizetésére
nem koteles, ezzel kapcsolatosan Bérl6 semmilyen téritési igénnyel nem élhet.
Bérl6 azonban ebben az esetben nem kdételes a megsziinés napjatél kezd6déen
az 5. c) pont szerinti havi bérleti dijak megfizetésére, ezzel kapcsolatosan
Bérbeadd semmilyen téritési igénnyel nem élhet.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti jogviszony Bérlé
rendkivili felmondasa miatt szlinik meg, ugy Bérbeadd az 5. a) és b) pontokban
rogzitettek szerint Bérl¢ altal mar medfizetett bérleti dij dsszegek id6aranyos
visszafizetésére koteles, tekintettel arra, hogy ezen &sszeggel jogalap nélkil
gazdagodna. Ennek megfelel6éen Bérbeadd koteles 1.041.667,- Ft jelen szerz6dés
szerinti, mindenkori (KSH vagy EUROSTAT) fogyasztoi arindexszel korrigalt értéke
és a bérleti jogviszony kezdetétél szamitott 120 honapbdl még hatralévé hénapok
szama szorzatanak megfelel6 mértékli 0Osszeg visszafizetésére, a Dbérleti
jogviszony megsziinésétdl szamitott 30 napon belll. Bérlé ebben az esetben sem
koteles a megszilinés napjatol kezdédéen az 5. c) pont szerinti havi bérleti dijak
megfizetésére, ezzel kapcsolatosan Bérbeadd semmilyen téritési igénnyel nem
élhet.

Eljaras a szerz6dés megsziinése esetén:

22.

23.

A Bérl6 a bérleti idétartam lejarta esetén a lejarat napjan, illetve a szerzddés
rendkivili felmondasa esetén a felmondasi id6 utolsé napjan a rendeltetésszerii
hasznalatbol szarmazé elhasznaldédastol eltekintve ugyanolyan allapotban
szolgaltatja vissza a Bérleményt Bérbeadd szamara, amilyenben a gyogyszertar
kialakitasat kovetéen, a miikddési engedély kiadasanak napjan volt. Bérld
megfeleld gondossaggal koteles eljarni a Bérlemény részét nem képezb
ingosagok, valamint az esetleges albérlék vagy alkalmazottak altal a Bérleménybe
bevitt ingdsagok elszallitasakor. A Bérbeadd nem koteles a Bérl§ beruhazasait
megtériteni és egyik fél sem érvényesithet semmilyen kdvetelést a masik féllel
szemben a Bérleményben maradt berendezések és anyagok tekintetében.

A Bérlemény Bérbeaddnak torténd visszaszolgaltatasakor a szerz6d6 felek
elszamolnak egymassal, amely elszamolas kiterjed kiilénésen minden esedékes
vagy olyan koévetelésre, amely a bérleti dijjal, biztositassal vagy hasonlé
koltségekkel kapcsolatos. A Bérl6 koteles a Bérleményben hasznalhato
valamennyi szolgaltatast megsziintetni a Szerz6dés megsziinésekor.

A Bérlemény birtokba adasa, a gyégyszertar kialakitasa:

24.

25.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérld jelen szerzddés alairasatol szamitott
15 napon belill, a szerz6d6 felek altal el6re egyeztetett idépontban kerll a
Bérlemény birtokaba. A szerz6dd felek a birtokba adasrol jegyzékonyvet vesznek
fel. A birtokba adastol a Bérlemény Bérld kizardlagos hasznalataba kertil.

A birtokba adas napjatdl kezdédéen Bérlé vallalja, hogy a Bérleményben sajat
koltségén kozforgalmu gyogyszertarat alakit ki, elérelathatéan legkésébb 2008.
december 31. napjaig, ennek soran — a Bérbeaddval elézetesen egyeztetett tervek
alapjan — a Bérleményen szerkezeti valtoztatasokat és épitészeti, gépészeti, illetve
vilamossagi atalakitdsokat eszkdz6l. Bérbeadd kotelezi magat, hogy a
kozforgalmu gyogyszertar kialakitasanak munkalataihoz — igy kilondsen az épitési
és egészségugyi szakhatosagi eljarasokhoz — a szikséges hozzajarulasokat és
nyilatkozatokat a munkalatok megkezdése id6épontjat megelé6zé 15 nappal
korabban elbterjesztett megkeresés alapjan megadja, illetve a tulajdonosi
hozzajarulasokat, nyilatkozatokat a tulajdonostdl beszerzi. A Bérbeado kijelenti és
garantalja, hogy a jelen pontban meghatarozott hozzajarulasokat indokolatlanul
nem tagadja meg, illetve nem késlelteti, tovabba megtesz mindent annak
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28.

29.

30.
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érdekében, hogy a tulajdonos Onkormanyzat hozza hasonldan jarjon el. Bérld
kijelenti, amennyiben az épitési engedély megadasanak a feltétele parkolo
kialakitasa vagy megvaltasa, annak teljes kéltségét viseli.

A Bérlé a Bérlemény atalakitasat megel6z6 legalabb 10 nappal kordbban koteles
az atalakitasra vonatkozé tervdokumentaciot — ideértve a flités-, a vizvezeték-,
csatornarendszer, illetve a villanyaram halézat kiépitésére, tlizoltdé berendezés
létesitésére vonatkozé terveket — a Bérbeadd és a tulajdonos Tolna megyei
Onkormanyzat részére rendelkezésre bocsatani, illetve a tulajdonos Tolna megyei
Onkormanyzattol a tervdokumentacié jévahagyasat kémni.

Bérl6 és Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a kozforgalmu gydgyszertar
kialakitasanak munkalatai, a Bérlemény atalakitdsa atmenetileg zavarhatja a
Kérhazi Ingatlan, illetve a Rendel6intézet hasznalatat, de rendeltetésszer(
hasznalatat nem akadalyozhatja. A Bérl§ az ilyen helyzetben elvarhaté mértékben
mindent megtesz azért, hogy a zavard hatasokat minimalizalja és torekszik a
Koérhazi ingatlan és a Rendel6intézet hasznaléi aranytalan vagy szikségtelen
zavarasanak elkerllésére. A Bérl6 a Bérlemény kialakitasanak ideje alatt a
Rendeldintézet nyitva tartasi idején Kkivili id6tartamban — az atalakitasi
munkalatokra tekintettel - kételes megakadalyozni, hogy illetéktelen személyek a
Rendel8intézet atalakitassal nem érintett terliletére bejuthassanak.

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy Bérlemény teriletén helyezkedik el a
Rendel8intézet latogatdi altal kdzdsen hasznalt vizesblokk, illetve szocialis
helyiségek (WC, mosdod). Tekintettel arra, hogy a vizesblokk rendelkezésre allasa
tovabbra is a Rendelbintézet miikodésének feltétele, Bérlé kotelezi magat, hogy a
Rendel8intézet Bérbeado altal megjeldlt részén a jelenlegihez hasonld kapacitasu,
alapteruletd vizesblokkot alakit ki sajat koltségén — melyben benn foglaltatik az
esetleges tervezési, engedélyezési, kivitelezési koltség is - a birtokba adas napjatol
szamitott 60 napon belll. Bérl§ az Uj vizesblokk kialakitasat és atadasat
megelézéen koteles a Bérleménybe bejutast biztositani azon személyek szamara,
akik a Bérleményben |évé vizesblokkot hasznalni kivanjak.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Bérld koteles a Rendel8intézet bejaratanak
atépitésére, olyan modon, hogy a birtokba adas napjatdl szamitott 60 napon belll,
de legkésdbb a Bérleményben kialakitand6é gyogyszertar megnyitasa napjaig a
korabban mar emlitett 1/a szam alatt mellékelt alaprajzon megjeldlt bejaratnal
szélfogdt alakit ki, amelybél kilon nyilaszardkon keresztil biztositott a kdzvetlen
bejutas a Bérlemény (gyogyszertar) terlletére. Bérl6 vallalja tovabba a
Rendelbintézet hatsé bejaratanal lépcsé kialakitasat és az atalakitas soran altala
levalasztott folyosorész festését.

A Bérl6 koteles gondoskodni a Bérlemény megfeleld 6rzésérdl és
vagyonvédelmérdl. E korben a Bérl6 a mikodési engedély kiadasatol szamitott 15
napon belll koteles vagyonbiztositasi szerzédést kotni. A vagyonbiztositasrél szoléd
kotvény egy-egy masolatat annak kézhezvételét kdvetéen haladéktalanul koteles a
Bérbeado és a tulajdonos Tolna megyei Onkormanyzat részére atadni.

Albérletbe adas

31.

Szerz6dé felek megallapodnak, és Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé jogosult
— tekintettel arra, hogy Bérl6 kdzvetlenll nem, csak érdekeltségi korében alld
tarsasagok utjan Gzemeltet gyogyszertarakat — a Bérleményt albérletbe adni egy, a
— szerz6déses vagy tulajdonosi kapcsolat alapjan — érdekeltségi kdrébe tartozo
gazdasagi tarsasagnak. Az albérleti szerz8dés tervezete jelen szerz6dés 3. szamu
mellékletét képezi. Az albérleti szerz6dés tervezetét a Szerz8d6 felek a 17/2006.
(XII. 15.) szdmu onkormanyzati rendeletének 13. § (1) bekezdése szerint
egyeztetettnek tekintik. A megyei kozgyllés elndkének jelen szerzédés
zaradékaban megadott jévahagyasa kiterjed az albérleti szerzédés tartalmara is.
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy az albérl6je altal okozott karokért Beérbeaddval
szemben ugy felel, mintha a kart maga okozta volna. Bérl6 a szerz6dés
rendelkezéseinek az albérl§ altali be nem tartasaért is felelésséggel tartozik a
Bérbeado felé.

Bérbeado a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul - a tulajdonos Onkormanyzat
pedig a korabban emlitett ..../2008. (IX.18.) szamu kozgyllési hatarozatban
hozzajarult - ahhoz, hogy bérlé, illetve az albérl6 a Bérleményt székhelyeként,
illetve telephelyként (fioktelepként) hasznalja, a Bérlemény a cégnyilvantartasban
fentiek szerint feltintetésre keruljon.

Szerz46do felek egyéb megallapodasai:

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt rendeltetésszeriien, a
szerz6désben megjeldlt célra hasznalja és a tlizrendészeti, balesetvédelmi,
egészseglgyi szabalyokat és szakmai eldirasokat maradéktalanul betartja és
betartatia, a tlzvédelmi és munkavédelmi szabdlyzatot elkésziti, illetbleg
elkészitteti.

Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt berendezéseivel egyitt j6 karban
tartja az ezzel kapcsolatos jogszabalyi kotelezettségének eleget tesz. Az esetleges
tovabbi atalakitasrél annak tervezett megkezdése el6tt legalabb 15 nappal
korabban koteles a Bérbeadot elbzetesen tajékoztatni, illetve engedélyét
megszerezni.

Bérbeadd gondoskodik a Rendel6intézet, tovabba a Bérlemény elétti jardaszakasz
és a Bérlemény gyalogos megkozelitésére és korlljarasara szolgald terulet
tisztasagardl, rendszeres takaritasarol, hé-, por- és sikossagmentesitésérdl, sajat
koltségén, a nyitvatartasi idén tal is.

Bérl6 gondoskodik a Bérlemény tisztasagardl, rendszeres takaritasarol, tovabba
rovar- és ragcsalo-mentesitésérdl sajat koltségén.

Bérbeadd koételezi magat, és jelen szerz6dés alairasaval is ugy nyilatkozik, hogy a
Koérhazi Ingatlanban és a Rendel6intézetben kozforgalmu gyogyszertar nem
Uzemel, és masik kdzforgalmu gyodgyszertar (és/vagy kozforgalma gyoégyszertari
funkcidt is ellatdé intézeti gyogyszertar) megnyitasdhoz a bérleti jogviszony
fennallasa alatt sem a Rendeldintézet, sem a Korhazi ingatlan teriletén nem jarul
hozza, illetve erre vonatkozé kotelezettséget nem vallal. Bérbeadoé garantalja, hogy
a Korhazi ingatlan terlletén a szerz6dés alairasakor mikodé intézeti gyogyszertar
kdézforgalmu gyogyszertar funkciét sem jelenleg, sem a bérleti jogviszony
fennallasa teljes ideje alatt nem Iat el, és nem fog ellatni.

Bérbeadd kotelezi magat, hogy amennyiben a Bérleményben Uzemeld
kézforgalmu gyoégyszertar Ugyeleti szolgalatot lat el, ugy szikség szerint
megfelel6en biztositja a bejutast a Rendel6intézetbe annak nyitva tartasi idején
kivil is a 29. pont szerinti Uj bejaraton (szélfogon) keresztlil.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Rendelbintézetben a jarébeteg (szak)ellatas
folyamatos, valtozatlan egészségugyi szolgaltatdsokkal és igénybevevéi korrel
torténé mikodtetése jelen szerzddés teljesitése szempontjabdl Bérbeadd részérdl
lényeges kotelezettségnek mindsiil.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérbeadd, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a RendelSintézet vagy a Kérhazi ingatlan teriiletén egy évet meg
nem haladé idétartamui olyan mértéki felujitast vagy beruhazast végez, melynek
kovetkeztében a felujitas, illetve beruhazas id6tartama alatt a bérleményben
mikodé gyoégyszertar értékesitési forgalma csokken, a Bérbeaddt, illetve a
tulajdonos Onkormanyzatot a feldjitassal, illetve a beruhazassal dsszefliggésben
bekdvetkez6 forgalomcsokkenés miatt kartéritési kotelezettség nem terheli. llyen
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44,

45.

46.

47.

9

esetben is koteles azonban a Bérbeadd és/vagy a tulajdonos Onkormanyzat
mindent megtenni annak érdekében, hogy az emlitett munkalatok a
lehetéségekhez képest a legkisebb mértékben zavarjdk a gyogyszertar
mUkodését.

Amennyiben a jelen pontban irt felljitas, illetve beruhazas idétartama az egy évet
varhatdan vagy ténylegesen meghaladja, illetve abbdl eredéen jelentds mértékben
csokken a Bérlé6 (gyogyszertar) értékesitési forgalma, a szerz6dd felek
haladéktalanul kételesek egymassal egyeztetni, és a jelen szerz6dést ugy
maodositani, amelynek eredményeként a Bérl6t ért hatrany minimalizalasra kerdl.

E pont alkalmazasaban értékesitési forgalomcsokkenésnek mindsul, ha a
bérleményben miikédé gyogyszertar értékesitési forgalma a felljitasi vagy
beruhazasi munkak megkezdését megel6zd hat honap értékesitési forgalmanak
atlagat nem éri el.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben bizonyithatéan a
Bérlemény miikddési korébe tartozd okbdl, azaz a Bérleményben keletkezett tiiz,
cs6tdérés vagy mas hasonlé karositd esemény miatt a Rendel8intézetben kar
keletkezik, azért a Bérl6 felel6sséggel tartozik, és a 30. pontban irt biztositasi
szerz6dés alapjan koteles helytallni.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a Rendeldintézetben folytatott
jarobeteg ellatast a Bérbeadd (illetve Onkormanyzat) masik ingatlanba helyezi éat,
ugy Bérbeadd koételes ebben a masik ingatlanban a Bérleménnyel megegyezd
alapterlletil és adottsagu ingatlanrészt csereingatlanként biztositani Bérl6nek
kozforgalmu gyogyszertar lzemeltetése céljara, amelynek targyaban a bérleti
jogviszony a jelen szerzddésben rogzitett, valtozatlan feltételekkel tovabb
folytatodik.

Bérbeadd koteles a Rendelbintézetet megfeleléen karbantartani, valamint sajat
koltségére koteles a Rendelbintézeten kivil és bellil minden olyan ésszeri
munkalatot elvégezni amely a Bérlemény karbantartasa vagy megfeleld
uzemeltetésének biztositasa szukségessé tesz. Amennyiben Bérbeadd nem tesz
eleget a jelen pont szerinti kotelezettségének, ugy Bérl6 jogosult a szlkségessé
vald munkalatok Bérbeadd koltségére, Bérbeadd egyidejli értesitése mellett
elvégezni.

Bérlé jogosult a Bérleményen belll reklamhordozéjat és logodjat elhelyezni. A
Bérlemény homlokzati részén barmilyen reklamhordozot csak az elhelyezéshez
szlkséges hatdsagi engedélyek utan és a Bérbeadd elbzetes hozzajarulasaval
szerelhet fel. Bérbeadd mar jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul a
jogszabalyban el6irt - megvilagitott - gyogyszertar felirat (tabla) elhelyezéséhez,
illetve Bérl6 és/vagy albérlé logdjanak elhelyezéséhez a Bérlemény homlokzatan.

Bérbeadd a jelen szerzd6dés alairasaval — amennyiben az szikséges - a
Bérlemény rendeltetési mod valtoztatdsahoz, azaz gydgyszertarként vald
feltintetéséhez hozzajarul.

Bérbeadd hozzajarulasat adja tovabba, hogy a gydgyszertar vezetésére az 2006.
évi XCVIII. térvény meghatarozott feltételek fennallasa esetén az ANTSZ hatdsagi
vezet6t rendeljen ki.

Vegyes rendelkezések

48.

Bérl6 és Bérbeadd Kkijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzdédést alaird
képviseldik teljes jogkdrrel és felhatalmazassal birnak a szerz6dés megkotésére; a
szerz6dés a Bérl6 és a Bérbeadd érvényes és kotelezb erejli kdtelezettségeit testesiti
meg, amelyek a szerzédés rendelkezései szerint kikényszerithetéek. Beérld és
Bérbeadd kijelenti, hogy résziikrél minden szikséges intézkedés megtortént ahhoz,
hogy a szerzédés, amelyet szerz6d6 félként alair, alairasara és a benne foglalt
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kotelezettségei teljesitésére sor keriljon, valamint, hogy a benne leirt Ugyletek
végrehajtasara kelléen fel legyen hatalmazva.

A Szerz8db Felek valamelyikének jogutédlas mellett torténd atalakulasa, illetve az
ingatlan (Bérlemény) tulajdonlasaban beallt valtozas nem érinti a jelen szerzédés
érvényességét vagy hatalyossagat, az a felek jogutddjaira, illetve az ingatlan
(Bérlemény) mindenkori tulajdonosara nézve hatalyban marad.

A szerz6d6 felek jelen szerz6désbél eredd jogvitaikat elsésorban békés uton
rendezik, megegyezésik hianyaban azok elddntésére a Szekszardi Varosi
Birosag, illetve megyei birosagi hataskor esetén a Tolna Megyei Birdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Bérlé nyilatkozik arrdl, hogy felszamolas, illetve végelszamolas alatt nem all,
ellene legjobb tudomasa szerint torvényességi fellgyeleti eljaras, tovabba a
szerzddés teljesitését érinté mas eljaras nincs folyamatban.

Jelen szerz6dés csak irasban, a szerz6dd felek koz0s megallapodasaval
modosithatd vagy egészithetdé ki. Jelen szerzédéssel kapcsolatos barmely
jognyilatkozat kizardlag irasban tehet6 érvényesen.

Szerz6d6 Felek nyilatkozataikat ellenkezé irasbeli értesitésig hatalyosan csak a
Szerz6dd Felek jelen szerz6désben feltlintetett cimeire, a szerz6désben
feltintetett képvisel6knek cimezve teljesithetik. Szerz6d6 felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben barmelyik fél altal a masik részére tértivevénnyel
megkuldott levél a jelen szerz6désben megjeldlt, vagy egyébként irasban
bejelentett szamlazasi cimrél, vagy székhelyrdl ,nem kereste”, ,nem vette at” (nem
fogadta el), ,elkolt6zott” vagy ,ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, ugy
azt a felek a tértivevény felado altali kézhezvételét kdvetd 5. napon kézbesitettnek
tekintik és a felado a kézbesitett levélhez fiz6d6 jogkdvetkezményeket jogosult
ervényesiteni.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, kiléndsen a
Magyar Polgari Torvénykdnyvrdl szold 1959. évi IV. torvény, és a Lakasok és
egyéb helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. tovabba a Tolna Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének a Tolna Megyei Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakasok és
helyiségek bérletéré szoldé 17/2006. (XIl.15.) onkormanyzati rendeletének
vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerz6dé felek jelen szerzddést elolvastak, tartalmat megértették és azt mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Szekszard, 2008. szeptember 19.

Tolna Megyei Onkormanyzat Balassa PHARMANOVA zRt.

Janos Kdérhaza bérlé
bérbeadd
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Ellenjegyz6 zaradék:

Jelen bérleti szerz6édést a Tolna Megyei
Onkormanyzat 17/1999. (X1.29) szamu
onkormanyzati rendeletének 11.§ (6) bekezdése,
valamint a 17/2006. (XIl. 15.) szamu rendeletének 10.
§ (5) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
jovahagyom.

Szekszard, 2008. szeptember 19.

Tolna Megyei Onkormanyzat
Kozgyiilésének elndke
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2. sz. melléklet
Albérleti szerzédés

amely létrejott a szerz6d6 felek, egyrészrél a

PHARMANOVA Vagyonkezelé zartkoriien miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1089
Budapest, Blathy Otté u. 9., Cg. 01-10-044223, addészama: 11929853-2-42, képviseli:
.............................. ) mint albérletbe add (tovabbiakban: bérbeadd), masrészrél a

Marvany Pharmanova Ingatlanhasznosité Betéti Tarsasag (székhely: 1089 Budapest, Blathy
Otté u. 9., Cg.: 01-06-418318, a tovabbiakban Tarsasag, képviseli: ........................ ) mint
albérl6 (tovabbiakban: albérld)

kozott az alabb megjeldlt helyen és idében, az alabbi feltételekkel:
Bevezetés

A Tolna Megyei Onkormanyzat (7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13., tovabbiakban:
Onkormanyzat) 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaban all a Szekszard, belteriilet 4727/7 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben 7101 Szekszard, Béri Balogh A. u. 17-19. szam talalhato
Osszesen 12.8441 HA alapteriletl kivett korhdz megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Kérhazi
ingatlan).

A Korhazi ingatlan - jogszabalyon alapuld rendelkezés folytan — a Tolna Megyei Onkormanyzat
Balassa Janos Koérhaza, jelen szerz6dés szerinti Bérbeadd ingyenes hasznalataban all.

Bérbeadd a Korhazi ingatlanon fekvd, jelenleg Rendelbintézetként mikods felépitményben
(tovabbiakban: Rendeldintézet), annak fdldszintjén elhelyezked6, Osszesen 116,5 m2
alapteriiletii helyiségeket bérel a tulajdonos Onkormanyzat jovahagyasaval a Tolna Megyei
Onkormanyzat Balassa Janos Korhazatdl a 2008. szeptember 19. napjan megkotott bérleti
szerz6dés alapjan.

Ezen bérleti szerz6dés 31. pontja alapjan Bérbeadd az érdekeltségi korébe tartozé gazdasagi
tarsasag részére a fenti bérleményt albérletbe adhatja, melyrél a tulajdonost Bérbeado
haladéktalanul értesiti.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy albérl6 a PHARMANOVA zRt. tagsagaval mikoéd6é gazdasagi
tarsasag, amely a bérleményben kialakitandé gyogyszertarat kivanja a jévében miikodtetni.
Fentiekre tekintettel a szerz6d6 felek az alabbiakban allapodnak meg:

1. Bérbeado albérletbe adja, albérlé (al)bérbe veszi a Rendelbintézet foldszintjén elhelyezkedd,
osszesen 116,5 m2 alapteriletii helyiségeket (tovabbiakban egyitt: bérlemény)
kozforgalmu gyogyszertar miikodtetése céljara.

A bérlemény alaprajza a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

2. A szerz6dd felek a berlemény albérleti dijat havi 1.241.670,-Ft (egymillio-
kett6szaznegyvenegyezer-hatszazhetven forint) + AFA 0&sszegben allapitiagk meg.

Az albérl6 az albérleti dijat havonta elére, a bérbeadd szamlgja alapjan, a targyhd 10.
napjaig, banki atutalassal koteles megfizetni. Bérbeadd jogosult késébb szamlazni, ezen
esetben albérldé csak a szamla kézhezvételét kdveté 5 munkanapon belll koteles megfizetni
az albérleti dijat.

Az albérleti dij dsszegét bérbeadd 2010. januar 1-t6l évente egyszer, a KSH altal kbzzétett
el6zd eévi hivatalos inflaciés rata mértékével modosithatja. Bérbeadd a bérleti dij
modositasardl irasban értesiti albérlét minden év marcius hénapjaban, targyév januar 1-ig
visszamendleges hatallyal.

3. Albérl6 a bérleti dijon felll koteles a bérleménnyel kapcsolatos kozizemi dijakat (aramdij,
vizdij, gazdij, telefon, szemétszallitas, kéményseprés, stb.) a szolgaltatonak illetve a
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bérbeaddnak megfizetni a méréorakon mért fogyasztas szerint a szolgaltaté/bérbeado altal
kibocsatott szamla alapjan. A kdézizemi dijakat albérlé a bérlemény birtokba vétele napjatol
koteles megfizetni.

. Az albérlet idétartama hatarozott idejli, a hatarozott idétartam alatt az albérleti szerzédést

egyik szerz6d6 féel sem mondhatja fel rendes felmondassal. Az albérlet id6tartama a
bérleményben albérlé altal Gzemeltetenddé koézforgalmu gyogyszertar mikddési engedélye
kiadasanak napjatol szamitott 10 éves hatarozott ideig tart. Amennyiben a mikodési
engedély kiadasara 2008. november 30. napjaig nem kerdl sor, ugy a bérleti idétartam kezdé
napja 2008. december 1. napja.

Bérbeadd a jelen szerzddést rendkivili felmondassal, azonnali hatéallyal csak akkor
mondhatja fel, ha

6.1. Albérld a jelen szerz8désbdl eredd barmilyen fizetési kotelezettségének irasbeli
felszolitas ellenére, az ott megjeldlt hatarid6 alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap -
sem tesz eleget; és/vagy

6.2. Albérlé a bérleményt nem a jelen szerzddés 1. pontjdban meghatarozott célra, vagy nem
rendeltetésszerlien hasznalja és ezzel a magatartasaval bérbeado irasbeli felszoélitasa
ellenére, az ott megjeldlt hataridé alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap - sem hagy
fel; és/vagy

6.3. Albérld a bérlemény vagy annak egy része hasznalatat bérbeadd irasbeli engedélye
nélkdl harmadik személynek atengedte és a harmadik személy hasznalatat bérbeadd
irasbeli felszdlitasa ellenére, az ott megjeldlt hatarid6é alatt - ami nem lehet kevesebb,
mint 8 nap - sem szlinteti meg; és/vagy

6.4. Albérld a jelen szerz6dést megszegi és a szerz8désszegd magatartasaval bérbeadd
irasbeli felszdlitasa ellenére, az ott megjeldlt hatarid6é alatt - ami nem lehet kevesebb,
mint 8 nap - sem hagy fel.

1.

Albérlé a jelen szerz6dést rendkivili felmondassal, azonnali hatallyal csak akkor mondhatja

fel, ha az albérl6 a bérleményt bérbeaddnak felréhaté ok miatt tébb mint 90 egymast kovetd

napig nem tudja rendeltetésszerlien hasznalni, és bérbeadd a neki felréhaté okot albérldé

irasbeli felszolitasa ellenére, az ott megjelélt hataridé alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8

nap - sem szunteti meg.

Albérlé tudomasul veszi, hogy a Tolna Megyei Onkormanyzat Balassa Janos Korhaza, vagy
a tulajdonos Onkormanyzat a Rendel6intézet vagy a Korhazi ingatlan teriiletén feltjitast vagy
beruhazast végezhet, melynek koévetkeztében a felujitas, illetve beruhazas idétartama alatt
az albérlé értékesitési forgalma csdkkenhet, illetve zavarhatja a gyogyszertar miikddését.
Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy ez a korilmény nem jogositja fel albérlét a jelen
szerz6dés rendkivili felmondasara, tovabba arra, hogy albérl6 erre hivatkozassal
bérbeaddtdl kartéritést koveteljen.

Szerz6d8d felek megallapodnak abban, hogy bérbeadé a bérleményt az albérlé altal
Uuzemeltetendd kozforgalmu gyodgyszertar mikodési engedélye kiadasanak napjan, de
legkésébb 2008. november 30. napjan adja albérl6 birtokaba. A birtokba adas-vételrél a
szerz8dd felek atadas atvételi jegyz6kdnyvet vesznek fol. Szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy a karveszély, és a bérlemény hasznalataval kapcsolatos koltségek a birtokba
adastol albérlét terhelik.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy albérl6 a bérleményt vagy annak egy részét
tovabbi albérletbe nem adhatja, hasznalatat harmadik személynek semmilyen jogcimen nem
engedheti at.

A jelen albérleti szerz6dés nem helyettesiti az albérl6 gyogyszertari tevékenységének
folytatasahoz sziikséges engedélyeket, hozzajarulasokat. Az ilyen engedélyeket, illetve
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hozzajarulasokat albérlének sajat koltségén kell beszereznie. Bérbeadod koételes az ehhez
szilkséges minden segitséget megadni, nyilatkozatot megtenni, okiratot alairni.

Bérbeado a jelen szerzédés alairasaval a bérlemény gyogyszertarként valé Gizemeltetéséhez
kifejezetten hozzajarul.

Bérbeadd a jelen szerzd8dés alairasaval hozzajarul - a tulajdonos Onkormanyzat pedig a
.....12008. (IX.18.) szamu kozgy(lési hatarozatban hozzajarult - ahhoz, hogy ahhoz, hogy
albérl6 a beérleményt székhelyeként, illetve telephelyként (fidktelepként) hasznélja, a
bérlemény a cégnyilvantartasban fentiek szerint feltlintetésre kerdljon.

Albérl6 jogosult a bérleményen belll reklamhordozojat és logéjat elhelyezni. A Bérlemény
homlokzati részén barmilyen reklamhordozét csak az elhelyezéshez szikséges hatosagi
engedélyek utan és a bérbeado, illetve a tulajdonos elézetes hozzajarulasaval szerelhet fel.
Bérbeadd mar jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul a jogszabalyban elirt - megvilagitott -
gyogyszertar felirat (tdbla) elhelyezéséhez, illetve bérl§ logdjanak elhelyezéséhez a
bérlemény homlokzatan.

Albérlé tudomasul veszi, hogy bérbeadd, valamint a bérlemény tulajdonosa az albérld
elézetes értesitése mellett, az albérl6 szikségtelen haboritasa nélkll ellenérizheti a
bérlemény hasznalatat.

Albérl6 koteles a bérlemény j6 karban tartasardl gondoskodni, a bérleti jogviszony
megsziinésekor koteles tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban, a birtokba
adaskor felvett atadas, atvételi jegyz6kdnyvben felsorolt berendezési, felszerelési targyakkal
egyutt bérbeaddnak visszaadni.
Albérlé a bérleményen az altala esetlegesen végzett értékndveld beruhazasok megtéritésére
az albérleti jogviszony megsziinésekor nem tarthat igényt. Albérl6 az altala beépitett
targyakat (ide értve a beépitett butorokat is) a szerz6dés megsziinésekor elviheti,
amennyiben annak kiszerelése a bérlemény hasznalhatésagat, allékonysagat nem
veszélyezteti.

Albérl6 koteles: a bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni; a bérlemény rendszeres
karbantartasarol és tisztantartasardl, a hulladék eltakaritasarél; a bérleményhez tartozé
berendezések javitasarél gondoskodni; a bérlemény hasznalata soran a vonatkozé
egészseglgyi, tlzrendészeti, munkavédelmi és egyéb hatdsagi rendelkezéseket betartani.

Amennyiben albérld a bérlemény profiljat, hasznalati médjat gyoégyszertarrdl masra akarja
valtoztatni, ehhez a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd elézetes irasbeli engedélyét kell
kérje. Engedély nélkuli profilvaltas esetén bérbeadd az albérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérleménybe bevitt ingésagok és egyéb értékek biztositasat
albérlének sajat kdltségén kell megoldania.

Az albérlé bérleti joga mas személyre, jogi személyre, vagy tarsasagra — bérbeadd és a
tulajdonos elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil - &t nem ruhazhaté.

Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen albérleti szerz6dés barmely okbdl
torténd megsziinése, megszlntetése esetén albérld cserehelyiségre nem jogosult, arra
igényt semmilyen cimen nem tdmaszthat.

Bérbeadd a jelen szerz6dés aldirdsaval — amennyiben az szukséges - a Bérlemény
rendeltetési méd valtoztatasahoz, azaz gydgyszertarként valo feltiintetéséhez hozzajarul.

Bérbeadd hozzajarulasat adja tovabba, hogy a gyogyszertar vezetésére az 2006. évi XCVIII.
torvény meghatarozott feltételek fennallasa esetén az ANTSZ hatosagi vezetét rendeljen ki.
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22. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szl 1993. évi LXXVIII. torvény
szabalyai az iranyadok.

A jelen szerz6dést a szerz6d6 felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
irtak ala.

Szekszard, 2008. szeptember 19.

PHARMANOVA zRt. Marvany Pharmanova Bt.
bérbeadd albérlé



